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beyond partnership

Zprava nezavislého auditora pro akcionare spoleénosti

Aequitas Capital Investment a.s.

Nazev spole¢nosti: Aequitas Capital Investment a.s.

Sidlo spole¢nosti: Na bélidle 997/15, Smichov, 150 00 Praha 5
Identifikaéni ¢islo: 08906190

Pravni forma: akciova spole¢nost

Predmét podnikani: viz bod 1 pfilohy k U¢etni zavérce

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené u€etni zaverky spole¢nosti Aequitas Capital Investment a.s. (dale
také ,Spole¢nost”) sestavené na zakladé ¢eskych ucetnich predpisl, ktera se sklada z rozvahy
k 31. prosinci 2020, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu za obdobi od
31. ledna 2020 do 31. prosince 2020 a pfilohy této Gcetni zavérky, kteréd obsahuje popis
pouzitych podstatnych ucetnich metod a dal$i vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou
uvedeny v bodé 1 pfilohy této G€etni zavérky.

Podle naSeho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole¢nosti
Aequitas Capital Investment a.s. k 31. prosinci 2020 a nakladl a vynosl a vysledku jejiho
hospodareni a pfehledu vlastniho kapitalu za obdobi od 31. ledna 2020 do 31. prosince 2020
v souladu s Eeskymi Gcetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na
Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpistl.
Domnivame se, Ze diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Jiné skuteénosti

Srovnavaci Udaje nejsou auditované z divodu nové vzniklé spole¢nosti v roce 2020.

Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady Spoleénosti za Giéetni zavérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni G¢etni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi U€etnimi pfedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani UcCetni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Géetni zavérky
zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi
sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spole¢nosti
nebo ukongeni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak uginit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozoréi rada.
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VGD
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Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici na$ vyrok. Pfimérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné& neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vy8e uvedenymi predpisy ve véech pfipadech v u&etni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materiaini) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v
dusledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné
prfedpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat b&hem

celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti Ucetni zavérky
zpUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli
vyjadfit vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v
disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materiaini) nespravnosti
zpUsobené chybou, protoze souéasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), fal$ovani,
umysina opomenuti, nepravdiva prohlaeni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na u¢innost jejiho vnitfniho kontrolnino systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych G€etnich pravidel, pfiméfenost provedenych u&etnich odhadd a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze ugetni
zaverky.

e Posoudit vhodnost pouZiti prfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze
takova vyznamna (materiéini) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé
na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze uéetni zavérky, a pokud tyto informace
nejsou dostate¢ne, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
Spolec¢nosti nepretrzité trvat vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi
zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati
schopnost nepfetrzité trvat.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, vcetné ptilohy, a dale to,
zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prabé&hu uginili, véetné
zZjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze, dne 31. kvétna 2021

Auditorska spole¢nost: Auditor, ktery byl auditorskou spoleénosh
uréen Jako odpovedny za prove

e~ o a0

VGD - AUDIT, s.r.o.
evidenéni &. 271
Bélehradska 18, 140 00 Praha 4

g. Dagmar Duskova
evidenéni €. 1919
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Aequitas Capital Investment a.s.
Priloha G¢etni zaveérky
Za obdobi od 31. ledna 2020 do 31. prosince 2020

ROZVAHA
k 31.12.2020
tis. K& Bod 31.12.2020 31.1.2020
AKTIVA
Pokladni hotovost 6 2000 2 000
3 Pohledavky za bankami a druZstevnimi zaloZznami 7 2021 0
v tom: a) splatné na pozdddani 2021 0
8 Utasti s rozhodujicim vlivem 8 2 000 0
Aktiva celkem 6 021 2 000
2




SN SN S SN € SN W NG AN NS SR ENE AN S AN U AN N AN AR AN WA S AN N

Aequitas Capital Investment a.s.
Ptiloha ti¢etni zavérky
Za obdobi od 31. ledna 2020 do 31. prosince 2020

tis. K¢ Bod 31.12.2020 31.1.2020
PASIVA
2 ZavazKy vigi nebankovnim klientim 9 4 000 0
z toho: a) ostatni 4 000 0
4 Ostatni pasiva 10 56 0
8 Zékladni kapital 11 2000 2000
z toho: a) splaceny zdkladni kapitdl 2000 2 000
15  Zisk nebo ztrata za u&etni obdobi -35 0
16  Vlastni kapital 1 965 2000
Pasiva celkem 6 021 2 000
tis. K¢ Bod 31.12.2020 31.1.2020
PODROZVAHOVE POLOZKY
Podrozvahova aktiva
Hodnoty pfevzaté k obhospodarovani 13 4 000 0
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Aecquitas Capital Investment a.s.
Ptiloha ucetni zavérky
Za obdobi od 31. ledna 2020 do 31. prosince 2020

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za obdobi od 31. ledna 2020 do 31. prosince 2020

31.1.2020 -
tis. K¢ Bod 31.12.2020 31.1.2020
7 Ostatni provozni vynosy 4 20 0
9 Spravni naklady 5 (55) 0
vitom: a) ndklady na zaméstnance 0 0
z toho: aa) mzdy a platy 0 0
ab) socidini a zdravotni pojisténi 0 0
vtom: b) ostatni spravni ndaklady (55) 0
Zisk nebo ztrata za ii€etni obdobi z béZné &innosti pred
19 o
zdanénim 35) 0
23 Dan z ptijmi 12 0 0
24 Zisk nebo ztrita za G&etni obdobi po zdan&ni (35) 0
PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
Zakladni Rezerv. Kapital. Ocetiovaci Zisk Celkem
Zisk/ztrata
tis, K¢ kapital fondy fondy rozdily minulych let (ztrata)
Ziistatek k 31.1.2020 2000 - - - - - 2000
Cisty zisk/ztrata za ucetni
obdobi ) ] ) ) ) (35) G5)
Zistatek k 31.12.2020 2000 - - - - (35) 1 965

sl €F
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Acquitas Capital Investment a.s.
Ptiloha Géetni zéverky
Za obdobi od 31. ledna 2020 do 31. prosince 2020

1. OBECNE INFORMACE

(a) Charakteristika spole¢nosti
Nazev: Aequitas Capital Investment a.s.
(dale jen spole¢nost)
Sidlo: Na bélidle 997/15, PSC 150 00, Praha
Pravni forma: akciova spole¢nost
IC: 08906190
Predmét podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3
zivnostenského zdkona
Pfedmét ¢innosti: prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor
sprava vlastniho majetku
Den vzniku tigetni jednotky: 31.01.2020
Rozvahovy den: 31.12.2020
Okamzik sestaven{ ugetni zdvérky: 31.5.2021
.Bé&zné ucetni obdobi: 31.1.2020 - 31.12.2020
Srovnatelné udetni obdobi: zahajovaci rozvaha k 31.1.2020

Spole¢nost Aequitas Capital Investment a.s. byla k datu 24. ervence 2020 zapsana do seznamu osob provadéjlcwh
spravu majetku srovnatelnou s obhospodafovanim ve smyslu § 15 odst. 1 ZISIF, ktery Ceska narodni banka (CNB)
vede v souladu s § 596 pism. €) Zakona o investi¢nich spolegnostech a investi¢nich fondech (ZISIF).

Udaje o fyzickych nebo pravnickych osobach s rozhodujicim a podstatnym vlivem:

Zakladni  kapitdl spoleCnosti je rozvrzem na 2 000 kusi akcii, kazda o jmenovité
hodnoté 1 000 K¢&. Viechny akceie jsou vydany jako listinné akcie na jméno.

Spole¢nost vydala 2 druhy akcif nasledovné:
a) 1 000 (jeden tisic) manaZerskych akcii, kazda o jmenovité hodnoté 1 000 K& (jeden tisic korun éeskych)
(dale jen "Manazerska akcie");
b) 1 000 (jeden tisic) investi¢nich akcii, kaZd4 o jmenovité hodnoté 1 000 K¢& (jeden tisic korun Ceskych),
(dale jen "Investi¢n{ akcie").

Obchodni podil  Obchodni podil

Akcionaf Pocet akcii (tis. K&) (%)
JUDr. Jan Langmeier 900 900 45 .
Langmeier & Co., advokatni kancelaf s.r.o. 100 100 5
Investi&ni akcie 1 000 1 000 50
Celkem 2 000 2 100 100

Vétsinu investi¢nich akcii vlastni Spole¢nost (996 ks).
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Aequitas Capital Investment a.s.
Ptiloha Géetni zavérky
Za obdobi od 31. ledna 2020 do 31. prosince 2020

1. OBECNE INFORMACE (pokragovani)

Jména a pFijmeni ¢leni statutirnich a dozor&ich organi k rozvahovému dni:
Statutdrni orgdn - pfedstavenstvo:

&len pFedstavenstva: Megr. FILIP SHRBENY, dat. nar. 15. &ervna 1990
Orlov 3, 261 01 Pfibram
Den vzniku ¢lenstvi: 4. &ervna 2020

Spoletnost zastupuje ve viech zaleZitostech pfedstavenstvo, resp. ¢len predstavenstva.

Dozorll rada:

Predseda: JUDr. JAN LANGMEIER, dat. nar. 10. inora 1983
Pod Kotlaikou 2200/20, Smichov, 150 00 Praha 5
Den vzniku ¢lenstvi: 4. ¢ervna 2020

clen: Mgr. LUDMILA STURMOVA, dat. nar. 18. ledna 1989
Kleny 2, 552 03 Provodov-Sonov
Den vzniku ¢lenstvi: 4. ¢ervna 2020

Clen: Ing. JAN KOLLERT, dat. nar. 16. bfezna 1984
Brdickova 1913/17, Stodilky, 155 00 Praha 5
Den vzniku ¢lenstvi: 13. listopadu 2020

Zmény a dodatky v obchodnim rejstFiku za uéetni obdobi:

Dne 5. ¢ervna 2020 byl z Obchodniho rejstiiku vymazan pivodni nazev spolednosti COLOR Finance a.s. a zapsén
novy Aequitas Capital Investment a.s.

Dne 5. Cervna 2020 bylo z Obchodniho rejstifku vymazano ptvodni sidlo spole¢nosti: Primatorska 296/38, Libet,
180 00 Praha 8 a bylo zapsano nové: Na bé&lidle 997/15, Smichov, 150 00 Praha 5.

Dne 5. ¢ervna 2020 byl z obchodniho rejstiiku vymazan statutamni feditel:
Mgr. JAN LUSTIG, dat. nar. 24. listopadu 1982
Moravant 2153/37, Bievnov, 169 00 Praha 6
Den vzniku funkce: 31. ledna 2020

Dne 5. ¢ervna 2020 byl do Obchodniho rejstiiku zapsan statutarni organ — predstavenstvo:
¢len predstavenstva: Mgr. FILIP SHRBENY, dat. nar. 15. Gervna 1990
Orlov 3,261 01 P¥{bram
Den vzniku ¢lenstvi: 4. Cervna 2020
pocet ¢lenti: 1
zplisob jednani: Spole¢nost zastupuje ve vech zaleZitostech pfedstavenstvo, resp. &len predstavenstva.

Dne 5. ¢ervna 2020 byl z obchodniho rejstiku vymazan &len spravni rady:
Mgr. JAN LUSTIG, dat. nar. 24. listopadu 1982
Moravanil 2153/37, Bfevnov, 169 00 Praha 6
Den vzniku funkce: 31. ledna 2020




NS VS S S NS SN NS S BT AN N T N BN R ENE ENE RN E BN BN RS ENE I

Aequitas Capital Investment a.s.
Ptiloha uiCetni zavérky
Za obdobi od 31. ledna 2020 do 31. prosince 2020

1.  OBECNE INFORMACE (pokragovéni)

Dne 5. ¢ervna 2020 byla do Obchodniho rejstiiku zapsana dozor¢i rada:

Piedseda: JUDr. JAN LANGMEIER, dat. nar. 10. unora 1983
Pod Kotlarkou 2200/20, Smichov, 150 00 Praha 5
Den vzniku ¢lenstvi: 4. ¢ervna 2020

Clen: Mgr. LUDMILA STURMOVA, dat. nar. 18. ledna 1989
Kleny 2, 552 03 Provodov-Sonov
Den vzniku ¢&lenstvi: 4. Cervna 2020

Clen: JUDr. Ing. PAVEL JANSKY, dat. nar. 12. btezna 1977
Nédrazni 925, 264 01 Sedl¢any
Den vzniku ¢lenstvi: 4. ¢ervna 2020

pocet ¢&lent: 3

Dne 5. ervna 2020 byl vymazén jediny akciona¥ spole&nosti: Spolednosti pro Vas SE, IC: 241 37 154, Revolucni
1082/8, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.

Dne 8. ¢ervna 2020 byly vymazany informace o akciich spole¢nosti: 20 ks kmenové akcie na jméno v listinné

podobg ve jmenovité hodnoté 100 000,- K& a nahrazeny novou informaci: 2 000 ks kmenové akcie na jméno v
listinné podobg ve jmenovité hodnoté 1 000,- K&.

Organizaéni struktura spolecnosti:

Spole€nost ma béznou organizaéni strukturu.
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Aequitas Capital Investment a.s.
Ptiloha téetni zav&rky
Za obdobi od 31. ledna 2020 do 31. prosince 2020

1.

(b)

OBECNE INFORMACE (pokragovini)

Vychodiska pro pFipravu icetni ziv&rky

Utetni zdvérka byla pfipravena na zakladg ucetnictvi vedeného v souladu se:

. zakonem o ugetnictvi & 563/1991 Sb.,

= vyhladkou & 501/2002 Sb. vydanou Ministerstvem financi,

*  Ceskymi ugetnimi standardy pro finan¢ni instituce vydanymi Ministerstvem financi,

Tato ucetni zévérka je pfipravena v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb., kterou se stanovi uspofadani a
oznadovani polozek t¢etni zavérky a obsahové vymezeni poloZek této zaveérky.

Ucetni zdvérka vychdzi z ptedpokladu, Ze ugetni jednotka bude nepretrzit& pokratovat ve své &innosti a Ze
u ni nenastdva zadna skute¢nost, kterd by ji omezovala nebo ji zabratiovala v této Sinnosti pokradovat

i v dohledné budoucnosti.

Viechny uvedené tdaje jsou v tisicich K¢& (tis. K&), neni-li uvedeno jinak. Cisla uvedena v zavorkach
predstavuji zaporna &isla.

Tato ii¢etn{ zaveérka je nekonsolidovana.

Jedna se o ucetni zdvérku za obdobi od 31.1.2020 do 31.12.2020, jako srovnatelné udaje jsou uvedeny
Udaje ze zahajovaci rozvahy k 31.1.2020.

Fakticky koncern:

V béZném ucetni obdobi nebyly uzavieny Zzadné ovlédaci smlouvy ani smlouvy o pfevodu zisku. Bude
zvefejnéna zprdva o vztazich mezi ovladajici osobou JUDr. Janem Langmeierem a ovladanou osobou
Aequitas Capital Investment a.s.

Informace o konsolida¢nim celku a konsolidované éetni zavérce:

Spolenost neni zahrnuta do zadného konsolida¢ntho celku.

Vzhledem k tomu, Ze nebyla spinéna kritéria stanovena zdkonem o G&etnictvi, neni spole¢nost Aequitas
Capital Investment a.s. povinna sestavovat konsolidovanou ugetni zavérku na &eské trovni. '

Transakce se spfiznénou stranou, které nebyly uzav¥eny za béznych trinich podminek:

Spolecnost v b&zném ucetnim obdobi neuskutenila transakce se spiiznénymi stranami, které by nebyly
uzavreny za b&nych trznich podminek.
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Aequitas Capital Investment a.s.
Priloha ncetni zavérky
Za obdobi od 31. ledna 2020 do 31. prosince 2020

2.

(@)

(b)

(©)

DULEZITE UCETNIi METODY

Utetni zévérka spolenosti byla pFipravena v souladu s nasledujicimi diilezitymi u¢etnimi metodami:

Den uskute¢néni uéetniho pFipadu

-V zavislosti na typu transakce je okamZzikem uskutetn&ni t¢etniho ptipadu zejména den vyplaty nebo

pfevzeti obé&Ziva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirl, den provedeni platby.
Obecné pak pro zachyceni majetku a zdvazki v aktivech a pasivech plati, Ze okamZikem uskute&n&ni je den
prevzeti prisludné faktury (pokud je touto formou nabyvano) nebo den sjednani obchodu.

V ptipadech, na které se nevztahuje predchozi odstavec se za den uskute¢néni ucetniho pfipadu rozumi
zejména den, ve kterém dojde k nabyt{ nebo zaniku vlastnictvi, pop¥. prav k cizim v&cem, ke ztrat& kontroly
nad smluvnimi pravy k finan¢nimu aktivu, ke vzniku pohledavky a zavazku, jejich zmé&n& nebo zaniku,
ke zjidténi $kody, manka nebo schodku, pfebytku, k pohybu majetku uvnité G¢etni jednotky a k dalim
skutecnostem, které jsou pfedmétem u&etnictvi, a které nastaly, popf. o nichz jsou k dispozici potfebné
doklady tyto skute¢nosti dokumentujici, nebo které vyplyvaji z vnitinich podminek tcetni jednotky anebo
ze zvlastnich pfedpisi.

Finanéni aktivum nebo jeho &ast spole¢nost oductuje z rozvahy v pripads, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy ktomuto finanénimu aktivu nebo jeho &asti. Spole€nost kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se t&chto prav vzda.

V pfipadg, Ze finan¢ni zdvazek nebo jeho &ast zanikne (napf. tim, Ze povinnost definovana smlouvou je
splnéna, zruSena nebo skonéf jeji platnost), tcetni jednotka jiz dale nebude finanéni zdvazek nebo jeho ¢ast

- vykazovat v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou zdvazku v G&etnictvi, resp. jeho &asti, ktery zanikl nebo byl

pfeveden na jiny subjekt, a ¢astkou za tento zdvazek uhrazenou se ziuétuje do nakladi nebo vynost.

Ug¢asti s rozhodujicim vlivem

Uéasti s rozhodujicim vlivem

Ucasti s rozhodujicim vlivem se rozumi ugast v dcefiné spole¢nosti, v niz fond fakticky nebo pravné
vykonava p¥imo nebo nepfimo rozhodujici vliv (kontrolu) na jeji ¥izeni nebo provozovani.

Rozhodujicim vlivem se rozumi schopnost fondu Fidit finan¢ni a operativni politiku jiné spole&nosti, a tak
dosahovat prosp&chu z jejich aktivit.

Rozhodujic vliv fond vykonava vzdy, kdyZ spltiuje alespoti jednu z nasledujicich podminek:

a) je vétS§inovym spolednikem, nebo

b) disponuje vétdinou hlasovacich prav na zdkladé dohody uzaviené s jinym spole¢nikem nebo
spole¢niky, nebo

¢) mizZe prosadit jmenovani nebo volbu nebo odvoléni v&tsiny osob, které jsou statutarnim organem nebo
jeho ¢lenem, anebo vétSiny osob, které jsou &leny dozor¢iho organu pravnické osoby, jejimZ je
spole¢nikem.

Utasti s rozhodujicim vlivem jsou u¢tovany v potizovacich cenach a pro dcely ucetni zavérky jsou
ocefiovany redlnou hodnotou a zmé&ny z tohoto ocenéni se zachycuji ve vlastnim kapitalu v ramei polozky
»Ocefiovaci rozdily*. Reélna hodnota je stanovena nezavislym znalcem v podobg& Ocefiovaci zpravy.

Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty pohledavky

Pohledavky se G¢tuji pfi svém vzniku ve své jmenovité hodnotg. Ke konci rozvahového dne se ocengni
pochybnych pohledavek snizuje pomoci opravnych polozek udtovanych na vrub nakladd. Tvorba
opravnych polozek je vykdzdna viadku Odpisy, tvorba a pouziti opravnych poloZzek a rezerv
k pohleddvkam a zarukam.
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Pfiloha ti¢etni zaveérky
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(h)

Utetn{ opravné polotky

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska navratnosti. Na zaklad& toho spole¢nost stanovuje k jednotlivym
pohledavkam ztratu ze znehodnoceni. Pokud spole¢nost pifmo neodepiSe &ast pohledévky odpovidajici
ztrat€ ze znehodnoceni, tvofi k této &asti pohledavky opravnou polozku.

Zpiisob uétovani obchodii

Na bé&zny udet klienti vkladaji pen&ini prostfedky uréené k obchodovani, tétovano jako zavazky viigi
klientiim.

Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni, s nejistym Casovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi na vrub
nakladd ve vysi, ktera je nejlepdim odhadem vydajii nezbytnych k vypotadani existujictho zavazku.

Rezerva se tvofi v ptipadg, pokud Jsou spIngna nasledujici kritéria:

@) existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, kterd je vysledkem minulych udalosti,

b) je pravdépodobné nebo jisté, Ze plnéni nastane a vyZada si odliv prostredk predstavujicich
ekonomicky prospéch, pri¢emz ’pravdépodobné” znamens pravdépodobnost vyssi nez 50 %,
¢) je mozné provést pfimstens spolehlivy odhad pln&ni.

Pfepocet cizi mény

Transakce vy¢islené v cizi méng Jsou uttovany v tuzemské meng pfepoctené devizovym kurzem
vyhlaSenym Ceskou narodni bankou platnym v den transakce neboli v den uskuteénéni ucetniho pfipadu.

Zdanéni

Splatnd dari

Datiovy zéklad pro dari z pijmé se vypocte z hospodarského vysledku bé&zného obdobi pred zdanénim
pfipoétenim daiiove neuznatelnych nakladfi, ode&tenim vynosi, které nepodléhaji dani z pfijma, a dale
pravou o slevy na dani a pfipadné zapocty.

OdloZend daii

OdloZend daii vychazi z veskerych doCasnych rozdilii mezi G&etni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazki
s pouZitim o&ekavané dafové sazby platné pro nésledujici obdobi. O odlozené dafiové pohledavce se tituje
pouze v ptipade, kdy neexistuje pochybnost o Jjejim daliim uplatnéni v nasledujicich ugetnich obdobich.

SpFiznéné strany

Spfiznéné strany spole¢nosti jsou vsouladu sIAS 24 (Zvetejnéni sptiznénych stran) definovany
nasledovng:

a) strana ovlada spoleénost;

b) strana ma podil ve spole¢nosti, ktery Ji poskytuje vyznamny vliv nad touto spoleé¢nostf;
c) strana je ¢lenem kli¢ového managementu spole¢nosti;
d) strana je blizkym ¢lenem rodiny Jednotlivee, ktery patti pod pismeno c).

Transakce mezi spfiznénymi stranami Je prevod zdrojt, sluzeb nebo zivazkii mezi spfiznénymi stranami
bez ohledu na to, zda je uétovana cena.
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@) Opravy chyb minulych a&etnich obdobi a zmé&ny G&etnich metod

Opravy nakladi nebo vynost minulych ugetnich obdobi se (i¢tuji na ugtech nakladi nebo vynosil b&zného
obdobi, pokud se nejedna o opravy zésadnich chyb tykajicich se piedchozich obdobi.

Opravy zasadnich chyb a¢tovani vynosi a ndkladti minulych obdobi a zmény UCetnich metod jsou
zachyceny prostfednictvim polozky ,.Nerozd&leny zisk nebo neuhrazena ztrita z predchozich obdobi
v rozvaze spole€nosti.

3. DOPAD OPRAV ZASADNICH CHYB A ZMEN UCETNICH METOD

Spole¢nosti nebyly provedeny takové upravy.
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Priloha ucetni zaveérky
Za obdobi od 31. ledna 2020 do 31. prosince 2020

4. OSTATNI PROVOZNI VYNOSY

tis. K¢ 31.12.2020 31.1.2020
ostatni 20 0
Celkem 20 0

5. SPRAVNI NAKLADY

tis. K& 31.12.2020 31.1.2020
Ostatni spravni naklady: - -
- ztoho: audit 30 0
- ztoho: pravni sluzby 0 0
-z toho: ostatni 25 0
Celkem 55 0

Spole¢nost nema zadné zaméstnance.

6. POKLADNI HOTOVOST

tis. K¢ 31.12.2020 31.1.2020
Pokladni hotovost 2 000 2 000
Celkem 2 000 2 000

7. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

Pohleddvky za bankami

tis. K& 31.12.2020 31.1.2020
B&zné Gty 2021 0
Celkem 2021 0

K 31.12.2020 vedla spole&nost b&zné bankovni UcCty u bank, které pisobi na izemi Ceské republiky.

8. UCASTI S ROZHODUJICIM VLIVEM

Spole¢nost eviduje ¢astku 2 000 tis. K¢, ktera byla uhrazena za spoleénost Apartmany Mlyn Herlikovice
s.r.0. Spole¢nost Apartméany Mlyn Herlikovice s.r.o. byla zalozena 21.1.2021, z tohoto divodu za ni plnéni
provedla Spole¢nost, coz je jeji 100% vlastnik. V nésledujicim Ugetnim obdobi bude tato pohledévka
pouzita jako priplatek k zakladnimu kapitalu spolecnosti Apartmany Mlyn Herlikovice s.r.o., proto byla
pohledavka vykazana v bézném tcetnim obdobi jako wi¢ast s rozhodujicim vlivem.
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9, ZAVAZKY VUCI NEBANKOVNIM SUBJEKTUM

Zavazky vici nebankovnim subjektiim

tis. K& . 31.12.2020 31.1.2020
Ostatni 4 000 0
Celkem 4 000 0

Jednd se o zdvazky vyplyvajici ze Smlouvy o spravé majetku za Ucelem jeho investovani poskytnuté
klienty, do 31.12.2020 ve vy3i 4 000 tis. K&. Nérok na vyplatu je nejdiive za 4 roky od obdrZeni finanénich
prostfedkd, pro kazdého klienta je veden virtualni licet, na kterém po dobu trvani vztahu spolednost
spravuje a eviduje klientem sv&fené finan&ni prostfedky a miru jejich zhodnoceni.

Investoti obdrZeli celkem 4 investi¢ni akcie spole¢nosti.

10. OSTATNI PASIVA

tis. K& 31.12.2020 31.1.2020
Dohadné uéty pasivni 55 0
Ostatni 1 0
Celkem 56 0

11. ZAKLADNI KAPITAL

Zakladni kapital spole€nosti se sklada z 2 000 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité
hodnoté 1 tis. K&. Je pIné& splacen.

SloZent akciondii k 31.12.2020:

Obchodni podil ~ Obchodni podil

Akcionaf Pocet akeii (tis. K&) (%)
JUDr. Jan Langmeier 900 900 45
Langmeier & Co., advokatn{ kancelaf s.r.o 100 100 5
Investi¢ni akcie 1000 1 000 50
Celkem 2 000 2 100 100

VétSinu investi¢nich akcii vastni Spolecnost (996 ks).
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Priloha uetni zavérky

Za obdobi od 31. ledna 2020 do 31. prosince 2020

12.  DAN Z PRIJMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK/POHLEDAVKA

(a) Daii z pFijmi

tis. K¢& 31.12.2020 31.1.2020

Daii splatna za b&zné uéetni obdobi

Dari za minulé obdobi

Dat odloZend vykazovand ve vykazu zisku a ztraty
Celkem

ooC O o
IO O O

(b) OdloZeny datiovy zavazek/pohledivka

Odlozené dang z pifjmu jsou potitany ze viech docasnych rozdilii za pouziti datiové sazby platné pro
obdobi, ve kterém budou dafiovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 19%. K datu G&etni zavérky
spole¢nost netictovala o odloZené dani, z dfivodu neexistence 2adného titulu pro odloZenou daii.

13. HODNOTY PREVZATE K OBHOSPODAROVANI

Hodnoty prevzaté k obhospodatovani v celkové vysi 4 000 tis. K& k 31.12.2020 (k 31.1.2020 ve vysi 0 tis.
K¢).

14. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Operace se spfiznénymi osobami

tis. K¢ 31.12.2020 31.1.2020
Vynosy _ 0 0
Naklady 0 0

Pohledéavky a zavazky vidi spFiznénym osobam

tis. K¢ 31.12.2020 31.1.2020

Zavazky za nebankovnimi subjekty 0 0
Ostatni pasiva 1 0

Transakce se sptizn€nymi stranami byly realizovany za obvyklych trznich podminek.

15. FINANCNi NASTROJE - RIZENI RIZIK

(a) TriZni riziko a metody Fizeni rizik
Spole¢nost v ramci spravy svého majetku ve sledovaném obdobi nepouzivala zadné finandni nastroje a
nevstupovala do transakci s urokovymi néstroji, které jsou citlivé na zmény podminek na finanénich trzich.
Spole¢nost uklada své prostfedky na b&znych bankovnich Ggtech bez omezeni s vypovédni lhitou.

(b) Uvérové riziko

Spole¢nost neni vystavena uvérovému riziku.
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Zbytkovd splatnost aktiv a zdvazkii fondu

0Od1
0Od 3 més. roku Nad Bez .

tis. K¢& Do3mé&. dolroku do 5 let 5 let specifik. Celkem
K 31.12.2020

Pokladni hotovost 2000 0 0 0 0 2000
Pohledavky za bankami 2021 0 0 0 0 2021
Utasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 2000 2000
Celkem 4021 0 0 0 2 000 6 021
Zavazky vii¢i nebankovnim

subjektiim 0 0 4000 0 0 4000
Ostatni pasiva 56 0 0 0 0 56
Vlastni kapital 0 0 0 0 1965 1965
Celkem 56 0 4 000 0 1965 6 021
Gap 3 965 0 (4 000) 0 35 0
Kumulativni gap 3 965 3 965 (35) (35) 0 [1}

Uvedena tabulka predstavuje zbytkovou splatnost a€etnich hodnot jednotlivych finan¢nich néstrojt, nikoliv
veskerych penéZnich toki, které z t&chto ndstroji plynou.

Urokové riziko

Fond je vystaven urokovému riziku vzhledem ke skutednosti, %¢ drzi Giro%en4 aktiva. U&etni hodnota
uro¢enych aktiv a zdvazkl je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti nebo zméng
urokové sazby a to v tom obdobi, které nastane dfive.

Urokovi citlivost aktiv a zdvazkii fondu

0Od 1
Od 3 mgs. roku Nad Bez

tis. K& Do3més. dolroku do 5 let 5 let specifik.  Celkem
K 31.12.2020

Pokladni hotovost 2000 0 0 0 0 2 000
Pohledavky za bankami 2021 0 0 0 0 2021
Utasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 2 000 2000
Celkem 4021 0 0 0 2000 6021
Zavazky vici nebankovnim

subjektiim 0 0 4000 0 0 4 000
Ostatni pasiva 56 0 0 0 0 56
Vlastni kapital 0 0 0 0 1965 1965
Celkem 56 0 4 000 0 1965 6021
Gap 3965 0 (4 000) 0 35 0
Kumulativni gap 3965 3 965 (35) (35) 0 0

Ménové riziko
Ménové riziko spo¢iva vtom, Ze hodnota investice miize byt ovlivnéna zmé&nou devizového kurzu.

Spole¢nost neni vystavena ménovému riziku. K 31.12.2020 spolecnost vykazovala veskerd aktiva a
zavazky v K¢.
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Ptiloha ucetni zavérky
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16.

17.

VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Dne 21.1.2021 byla zaloZena dcetina spole¢nost Apartmany Mlyn Herlikovice s.r.o. se sidlem Na bélidle
997/15, Smichov, 150 00 Praha 5. Spole¢nost je 100% vlastnikem.

Dne 17.2.2021 byla uzaviena Smlouva o poskytnuti ptiplatku mimo zékladni kapitil do spole¢nosti
Apartmany Mlyn Herlikovice s.r.o. ve vysi 429 tis. K¢&. Dal3i ptiplatek mimo zakladni kapital ve vysi 2 000
tis. K¢ spole¢nost planuje v prab&hu roku 2021 — viz bod 4.1.

Dne 17.2.2021 byla uzaviena Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo zékladni kapital do Spole¢nosti ve vysi
505 tis. K¢, poskytovatelem je akcionaf Langmeier & Co., advokatni kanceldf s.r.o.

Dne 17.2.2021 byla uzaviena Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo zékladni kapital do Spole¢nosti ve vysi
130 tis. K&, poskytovatelem je akcionat JUDr. Jan Langmeier.

V unoru 2021 byla poskytnuta zaptjcka spolecnosti Apartmany Mlyn Herlikovice s.r.o. ve vysi 6 143 tis.
K¢, urok 10% p.a., splatnost do 24 mésicti od uzavieni smlouvy.

V unoru 2021 Spole¢nost obdrzela zaphjcky od akcionait spole¢nosti ve vysi 1 905 tis. K¢, urok 10% p.a.,
splatnost do 24 mésicti od uzavieni smlouvy.

Zmeény v Obchodnim rejstiiku:

Dne 4. Gnora 2021 byl vymazan ¢len dozor¢i rady:
JUDr. Ing. PAVEL JANSKY, dat. nar. 12. biezna 1977
Nadrazni 925, 264 01 Sedl¢any
Den zaniku funkce: 13. listopadu 2020
Den vzniku ¢lenstvi: 4. ¢ervna 2020
Den zéniku ¢lenstvi: 13. listopadu 2020

Dne 4. tnora 2021 byl zapséan ¢len dozor¢i rady:
Ing. JAN KOLLERT, dat. nar. 16. biezna 1984
Brdi¢kova 1913/17, Stodtlky, 155 00 Praha 5
Den vzniku ¢lenstvi: 13, listopadu 2020

Po datu ucetni zavérky nenastaly zadné dal3i vyznamné udalosti, které by mély vliv na sestaveni Gcetni
zaverky.

OSTATNI INFORMACE

Vedeni Spole¢nosti zvazilo potencialni dopady COVID-19 na své aktivity a podnikani. Aktivity nebyly
pfimo ovlivnény a nevyznamny dopad je zahrnut ve vysledku hospodafeni bézného ucetniho obdobi.

Sestaveno dne:

Podpisovy zdznam statutarniho organu ucetni jednotky nebo podpisovy
vzor fyzické osoby, ktera je Gi¢etni jednotkou:

31.5.2021
Mgr. Filip Shrbeny
Pravni forma G¢etni jednotky: |Predmét podnikani: Pozn.:
/Akciova spolec¢nost. Sprava vlastniho majetku s &’\e'“J' RIET PN
el @R
P
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